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Starostwo Powiatowe
w Zabkowicach SI.
ul. H. Sienkiewicza 11
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WYPIS Z WYRYSEM

Dotyczy : dziatki /ek/ 188 obreb Kamieniec Zabkowicki I.

W odpowiedzi na wniosek z dnia 19.03.2006 r. Urzad Gminy w Kamiencu
Zabkowickim przekazuje wypis z wyrysem z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kamieniec Zgbkowicki uchwalonego uchwatg Nr
XXVIII/151/05 Rady Gminy w Kamiencu Zgbkowickim w dniu 21 grudnia
2005r.opublikowang w Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslgskiego nr 29, poz.413 z dnia 09
lutego 2006 roku .

Zataczniki :

- Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamieniec
Zabkowicki — str.16

-wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamieniec
Zabkowicki — str. 2

Otrzymujg :
1. adresat
2.ala 3



WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kamieniec Zagbkowicki

uchwalonego uchwatg Nr XXVIII/151/05 Rady Gminy w Kamiericu Zgbkowickim w
dniu 21 grudnia 2005r.opublikowang w Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 29,
poz.413 z dnia 09 lutego 2006 roku

Dotyczy : dziatki /ek/ nr 188

potozonych : obreb Kamieniec Zabkowicki .

symbol planu : U2.2

Uchwata Nr XXVI11/151/05
Rady Gminy w Kamiencu Zabkowickim
z dnia 21 grudnia 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kamieniec Zabkowicki.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r. poz. 717, z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz
zgodnie z uchwatg nr IX/59/03 z dnia 28 listopada 2003r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamieniec Zgbkowicki, Rada Gminy w
Kamiencu Zabkowickim po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kamieniec Zgbkowicki, uchwala, co nastepuije:

§4

. Tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania sg wydzielone na

rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi - obowigzujgcymi i orientacyjnymi.

. Wydzielone tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania opisane sg

symbolami literowymi i cyfrowymi.

. Okreslone na rysunkach planu orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznych rodzajach

przeznaczenia i roznych zasadach zagospodarowania mogg zosta¢ zmienione w stosunku do linii

oznaczonych na rysunkach planu:

1) do 6 m — jezeli sg liniami rozgraniczajacymi drég i ulic, ustalenie nie dotyczy okolicznosci, o
ktérych mowa w §122 ust.5,

2) do 10 m —w pozostalych przypadkach.

. W przypadku zmiany linii rozgraniczajgcych ulic potozenie linii zabudowy, ustalonych wzdtuz tych

ulic w uchwale lub na rysunku planu, nalezy zmieni¢ odpowiednio.

. W przypadku gdy dla wydzielonych terenéw brak jest ustalen regulacyjnych w zakresie zasad i

warunkow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, zasady te i warunki wynikajg

Z przepisoéw odrebnych.
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§5

llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Kamieniec Zabkowicki;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu stanowigce zatgczniki do niniejszej
uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi obowigzujacymi lub orientacyjnymi;
terenach zabudowy mieszanej — nalezy przez to rozumie¢ teren zagospodarowany, w dowolnych
proporcjach, przez wszystkie wymienione rodzaje uzytkowania i zabudowy, w tym takze
zagospodarowany wytgcznie przez jeden z wymienionych rodzajow uzytkowania;
funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumie¢ okreslone w ustaleniach szczegdiowych
uzupetniajgce funkcje terenu, ktérych parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu nalezy ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami uchwaty okreslonymi dla
przeznaczenia podstawowego;
wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
zabudowy budynkoéw statych do powierzchni odpowiadajacych im dziatek lub terenow;
wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek
sumy powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich kondygnaciji nadziemnych budynkéw statych do
powierzchni odpowiadajacych im dziatek lub terendw;
przebudowie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ takze dopuszczenie odbudowy, rozbudowy i
nadbudowy budynkoéw w rozumieniu przepiséw odrebnych;
zabudowie uzupetniajacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty mozliwe do zlokalizowania na
istniejacych, zainwestowanych terenach;
linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie usytuowania wzdtuz drogi publicznej lub wewnetrzne;
giéwnej bryty budynku o funkcji podstawowej / dopuszczalnej; linia ta nie dotyczy garazy
parterowych, wysunietych zadaszen, przedsionkéw wejsciowych, gankow i wykuszy;
dominantach architektonicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty Iub ich fragmenty
uksztattowane w sposéb wyrédzniajacy je pod wzgledem formy i gabarytéw w istniejagcym uktadzie
zabudowy i w miejscowosci;
stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty.
13) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i
urzadzenia zlokalizowane na terenie gminy, obejmujgce:
e urzadzenia wodociggowe,
urzadzenia kanalizacyjne,
sieci elektroenergetyczne,
sieci gazownicze,
stacjonarne i ruchome sieci telekomunikacyjne,
e urzadzenia radiokomunikacyjne;
14) zespole budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong przestrzennie grupg budynkéw,
powigzanych ze sobg jednorodng forma architektoniczng oraz zasadami rozplanowania i
usytuowania.




§21

Przedmiot ustalen planu Tres¢ ustalen
tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne
2.2/
Przeznaczenie terenu U2.3/ 1
1 Funkcje dopuszczalne:
- bol t : ? it
bl el v2.s/ a) mieszkalnictwo,
b) ustugi komercyjne.
U2
Zasady ochrony | ksztattowania " 2 P
2 adu przestrzennego Ksztaitowanie uktadu zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdz. V.
a) okreslona na rysunku planu,
b) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku:
— przy przebudowie istniejacej zabudowy wyznaczona przez istniejge
a2 sgsiedni budynek jako nieprzekraczalna, jezeli jej pofozenie nie jes
: i e el sprzeczne z przepisami odrebnymi,
Rt waknaiid ~ dla nowej zabudowy jw. lecz nie mniej niz 6,0m od linii rozgraniczajace
3 | ksztaltowania zabudowy oraz ulies
zagospodarowania terenu. ¥y : ; :
— zgodnie z przepisami odrebnymi w pozostatych przypadkach.
2) | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,10
3) | Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,35
4) | Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki 0,25
5) | Maksymalna wysoko$¢ okapu / gérnej krawedzi elewacji frontowej 12m
Wymagania wynikajace z
4 | potrzeb ksztattowania Obowiazujg wymagania okreslone w rozdz. V.
przestrzeni publicznej.
5 ggﬁgzy’”hm"y ST Obowiazujg wymagania okreslone w rozdz. V.
1) | Teren U2.2 — objety strefg ochrony krajobrazu kulturowego.
Zasady ochrony dziedzictwa 2) | Teren U2.3- objety strefg obserwacji archeologicznej
6 kulturowego i zabytkéw oraz 3) | Teren U2.5 — objety strefg ochrony konserwatorskiej uktadéw urbanistycznych.
dobr kultury wspoiczesnej i a) Teren U2 — objety strefg obserwacji archeologicznej i strefa ochrony konserwatorskiej ukfadov
krajobrazu kulturowego. urbanistycznych.
5) | Obowiazujg wymagania okreslone w rozdz. VII.
Granice i sposoby
zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajacych SR ; ,
7 ihinic: yidlelshiohinE Dla U2.5 obowigzujg wymagania okreslone w rozdz. VIII.
podstawie odrgbnych
przepisow.
1) Dopuszcza sie podzialy i scalenia przy zachowaniu przepiséw odrgbnych oraz przepisow niniejsze
: 3 uchwaty.
8 gg:lzi?f'i";"o%:;‘?fdy fwarunki - ™5y "Minimalna szerokosé dziatki pod drogi wewnetrzne nie wydzielone na rysunku planu — 8m.
rartiehamosaL 3) Pod urzadzenia infrastruktury dopuszcza sig wydzielenie dziatek o wielkosciach i na warunkacl
wynikajacych z przepisow odrebnych.
4) | Teren nie stanowi obszaru scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
1) Wyklucza sig lokalizacje ustug zaliczonych do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac n:
Szczegdlne warunki srodowisko.
) zagospodarowania terenow 2) Wyklucza sig lokalizacje magazyndw i skiadéw, w tym placéw skiadowych oraz obiektow obstugi
oraz ograniczenia w ich naprawy §rodkéw transportu.
uzytkowaniu 3) |Na terenach pofozonych wgranicach zasiegu zalewu wod powodziowych 1% obowiazui
wymagania okreslone w §118.
Zasady mot_jernizacji,
10 L%ngﬁgﬁ\;gjil ﬁﬁ?;gfﬁit;mow Obowigzuja wymagania okreslone w rozdz. X.
technicznej
Sposob i terminy
tymczasowego . f
11 zagospodarowania, urzgdzania Nie dopuszcza sig.
i uzytkowania terendw
Stawka procentowa, na
{2 |podatawle, kitre ustala sig 10% dla funkgji dopuszczalnych.

optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4




Rozdziat IV

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

§85

Ochronie podlega istniejgca sie¢ osadnicza gminy objeta strefami ochrony konserwatorskiej i strefami
ochrony krajobrazu kulturowego. Zasady jej ochrony okreslono w §105 i §106.

§86

Ustala sie nastgpujgce zasady ksztaltowania sieci osadniczej gminy, zabudowy wsi i ich
rozplanowania:

1)
2)

3)

4)

przebudowe i rozbudowe istniejgcych uktadéw zabudowy nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do ich
historycznie uksztattowanych form,

nowe zespoly zabudowy i obiekty, nalezy ksztaltowaé z uwzglednieniem rozplanowania i
usytuowania istniejgce] sgsiedniej zabudowy,

budynki usytuowane w wyodrebniajgcych sie przestrzennie ciggach zabudowy i w nowych
zespotach budowlanych powinny charakteryzowaé sie jednakowymi lub zblizonymi do siebie
parametrami i cechami ksztaltowania architektury, w zakresie ukladu kalenicy, formy dachu,
pokrycia dachu, wysokosci budynku, szerokosci elewacji,

w zagospodarowaniu zespotéw zabudowy, w szczegdblnosci nowych zespotéw, nalezy uwzgledniaé
ksztaftowanie uktadow zieleni wysokiej.

§87

. Plan dopuszcza utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejacym funkcji terenéw zainwestowanych

oraz zagospodarowanie i zabudowe tych terendéw, odmiennych od ustalen planu, przy spetnieniu

nastepujgcych warunkow:

1) ograniczone zostang ucigzliwosci tych funkcji do wielkosci wynikajacych z obowigzujgcych
standarddw jakosci srodowiska, jakie winny obowigzywac¢ na terenach o uzytkowaniu ustalonym
w planie,

2) istniejgce parametry powierzchni i intensywnosci zabudowy oraz wielkosci dziatek moga zostac
powiekszone wytgcznie na cele zwigzane z poprawg standardéw ochrony Srodowiska i ochrong
zdrowia ludzi,

3) spetnione zostang wymagania ustaler uchwaty dotyczace lokalizacji danej funkcii.

Dopuszcza sie wymiane lub likwidacje istniejacej zabudowy. Zabudowa podlegajgca wymienianie,

oznaczona na rysunku planu jako budynki proponowane do zachowania i adaptacji, moze by¢

odtwarzana w pierwotnych gabarytach i formie, przy spetnieniu ustalen §105pkt5 i §106pkt5.

§88

. Dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy okreslonej na rysunku planu lub w ustaleniach tresci

uchwaty, w tym w §5 pkt 10, okreslonej odlegioscig od linii rozgraniczajgcej drég i ulic oraz od
granicy dziatki wydzielonej pod pas drogowy, elementami architektonicznymi budynku wystajacymi
do 3,0m i na odcinku nie diuzszym niz 25% dtugosci elewacji frontowej. Linia zabudowy moze by¢
przekroczona wysunietymi zadaszeniami, przedsionkami wejsciowymi, schodami, gankami i
wykuszami.

. W przypadku lokalizacji budynku w linii rozgraniczajgcej drogi wyklucza si¢ w poziomie przyziemia,

przekroczenie linii zabudowy elementami architektonicznymi budynku, w tym elementami
okreslonymi w ust. 1.
Ustalona w planie obowigzujaca linia zabudowy dotyczy lokalizacji zabudowy wzdtuz ulic. W
przypadku gdy zostanie zrealizowana zabudowa wzdiuz ulicy, dopuszcza sie lokalizacje nowych
budynkéw w giebi dziatki lub terenu wg zasad okreslonych w ustaleniach szczegétowych w
rozdziatach Il i [l
Ustalenie to nie wyklucza sytuowania zabudowy w giebi dziatki lub terenu, w przypadku gdy
zostang zrealizowane, w pierwszej kolejnosci, budynki zgodnie z ustalong w planie linig zabudowy
wzdiuz ulicy. M -
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4. Naterenach MN, MW, MR, MU, U, RU, KS, P i infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

1) nadbudowe budynkéw, o dachach ptaskich, dachami stromymi o symetrycznym ukfadzie pofaci i
kalenicy oraz o spadku potaci od 35° do 50° niezaleznie od wysokosci budynku przed i po
nadbudowie dachu,

2) lokalizacje zabudowy na granicy sasiedniej dziatki budowlanej i w odlegfosci od 1,5 do 3,0m od
tej granicy, za zgodg wiasciciela sasiedniej dziatki oraz przy zachowaniu wymogoéw przepisow
odrebnych,

3) budowe budynkéw gospodarczych, w tym garazy, o powierzchni zabudowy do 50m® i o
maksymalnej wysokosci kalenicy 3,0m, o dachach ptaskich i symetrycznym uktadzie potaci,

z uwzglednieniem, w strefach ochrony konserwatorskiej, wymogow okreslonych w rozdziale VI.

5. Dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkéw na dziatkach, na ktérych okreslone w
Rozdziatach Il i Ill wskazniki zabudowy i intensywnosci zostaty przekroczone, maksymalnie o 20%
istniejacej powierzchni zabudowy budynkéw zlokalizowanych na dzialce, przy zachowaniu
pozostatych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z
uwzglednieniem, w strefach ochrony konserwatorskiej, wymogow okreslonych w rozdziale VI.

Rozdziat V.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j.

§89

Obszary przestrzeni publicznej obejmuja nastepujace tereny:

1) drég i ulic publicznych wraz z ich otoczeniem obejmujgcym:
a) na obszarach zabudowanych — tereny do okreslonych w planie linii zabudowy,
b) na obszarach otwartych - tereny wzdtuz drég publicznych KD w pasie o szerokosci 50m od linii

rozgraniczajacych drég,

2) tereny kolejowe wraz z terenami potozonymi wzdtuz linii kolejowych w pasie o szerokosci 50m od
linii rozgraniczajgcych terendw kolejowych KK,

3) tereny ustug publicznych i turystycznych,

4) sportu i rekreaciji ,

5) zieleni urzadzonej,

6) tereny obszardéw zabytkowych i stref ochrony konserwatorskiej uktadéw urbanistycznych.

§90

1. Na obszarach przestrzeni publicznej dopuszcza sie umieszczenie elementdéw informacji, plansz
reklamowych, obiektéw matej architektury, wytacznie uksztattowanych zgodnie z przyjetym przez
wiadze gminy gminnym system informacji, w tym systemem informacji turystyczne,j.

2. Elementy gminnego systemu informacji, powinny zostaé uformowane jednorodnie plastycznie i
architektonicznie w skali catej gminy, w nawigzaniu do jej wartosci kulturowych, w szczegélnosci do
form i rozwigzan materiatowych detalu architektonicznego wystepujgcego na budynkach
zabytkowych lub objetych gminng ewidencjg zabytkow.

3. Elementy gminnego systemu informacji powinny obejmowa¢ obiekty matej architektury, w tym kioski
stuzace funkcji informacji, reklamy i handlu, altany, stupy i tablice ogtoszeniowe oraz reklamowe
obiekty przestrzenno - architektoniczne.

4. Do czasu przyjecia gminnego systemu informacji przy lokalizacji elementéw informacji, plansz
reklamowych, obiektéw matej architektury na obszarach przestrzeni publicznej nalezy stosowaé
zasady okreslone w punkcie 2 oraz w §91.

§91

1. Dopuszcza sie umieszczenie plansz i elementéw reklamowych i informacyjnych na elewacjach
budynku odnoszacych sie wylgcznie do przedmiotu dziatalnosci na danej nieruchomosci, przy
zachowaniu zasady, ze plansze i elementy bedg i umieszczane w sposéb oraz o wielkosci, formie i
kolorystyce odpowiadajacej kompozycji elewacji. W przypadku umieszczania kilku plansz i
elementéw bedg one ponadto o jednakowych wymiarach oraz umieszczane wzdtuz okreslonej linii
kompozycyjnej.

2. Wyklucza sie lokalizacje reklam, informacji i obiektéw matej architektury w miejscach

naruszajacych:

1) ochrone wartosci kulturowych i krajobrazu,




2) ekspozycje obiektow zabytkowych i o walorach kulturowych, okreslonych w § 105 i §106.

3. Na obszarze gminy wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych plansz  reklamowych
wielkogabarytowych, przekraczajacych wysoko$¢ 2,5m od poziomu terenu i szerokosci 1.5m, z
wyjatkiem znakow drogowych.

4. Umieszczenie elementéw systemu informacji i reklam na obiektach zabytkowych, wpisanych do
rejestru zabytkéw i wpisanych do gminnej ewidencji oraz na obszarze stref ochrony
konserwatorskiej uktadéw urbanistycznych wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim konserwatorem
zabytkéw.

§92

1. Przy lokalizacji i ksztattowaniu ogrodzen wzdtuz linii rozgraniczajacych drég publicznych i placow
publicznych nalezy uwzglednia¢ nastepujace warunki:

1) odcinki nieprzerwanych ciggdw ogrodzen wzdiuz drég publicznych powinny by¢ zblizone
wysokoscig oraz cechami rozwigzan formalnych i materiatowych,

2) nowe ogrodzenia w zabudowie istniejacej i uzupelniajgcej nalezy dostosowywac do
historycznych i tradycyjnych cech stylistycznych ogrodzen, charakterystycznych dla zespotu
budowlanego, w ktérym ogrodzenia sg lokalizowane,

3) dla nowych zespotéw budowlanych, nalezy przewidzie¢ jednorodnie uksztattowane ciggi
ogrodzen w nawigzaniu do tradycji budowania w poszczegoéinych miejscowosciach,

4) wyklucza sie:

a) ogrodzenia prefabrykowane betonowe oraz inne dysharmonijne z istniejgcymi wartosciami
kulturowymi,
b) ogrodzenia petne, z zastrzezeniem ust. 2.
2. W strefie ochrony konserwatorskiej uktadéw urbanistycznych:

1) ogrodzenie powinny by¢ zrekonstruowane lub dostosowane do uksztattowanych historycznie
cech stylistycznych ogrodzenia obiektéw zabytkowych,

2) dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci ogrodzenia w stosunku do ustalonej w punkcie 6 ze
wzgledu na wymogi konserwatorskie,

3) dopuszcza sie ogrodzenie petne wytacznie jako kontynuacje ogrodzenia zabytkowego.

3. Wysokos¢ nowych ogrodzen w otoczeniu drég, jezeli nie jest to sprzeczne z wymogami ust. 1,2 5,
nie powinna przekraczac:

1) od KPj, KD, KL —1,25m,

2) od KZ i KG — 1,50m.

4. Ustalenia pktéw 1-3 nie dotyczg ogrodzen regulowanych przepisami odrgbnymi.

§93

Zasady lokalizacji i ksztattowania zieleni publicznych okre$lone sg w rozdz. VI i, w obrgbie
poszczegodlnych terendw, w rozdziatach Il i 11

Rozdziat VI.

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§94

1. Ochronie podlegaja:
1) pomniki przyrody (drzewa pomnikowe),
2) zatozenia parkowo-patacowe i cmentarz wpisane do rejestru zabytkow,
3) kulturowe uklady i zespoly zieleni obejmujace zielen cmentarna, skwery, aleje i szpalery
przydrozne,
4) zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne,
5) zielen zwigzana z ekosystemami rzeki, strumieni, kanatow, rowdw oraz zbiornikow,
8) ekosystemy lesne i fakowe, w tym lasy ochronne,
7) wody powierzchniowe i podziemne,
8) naturalne podmokiosci,




9) uksztattowanie terenu wraz z istniejacymi krajobrazowymi formami geomorfologicznymi,
charakterystycznych dla poszczegdéinych terenéw.

Ochrona elementéw wymienionych w ust. 1 polega na ich zachowaniu oraz na wykorzystaniu i

uzytkowaniu zgodnym z przeznaczeniem terenu, na ktorym wystepujg, w sposéb nie powodujacy

ich degradaciji, jak tez na odnawianiu ich sktadnikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami

planu.

§95

Wykaz oraz ustalenia dotyczace:

a) pomnikow przyrody,

b) obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw,

c) lasdéw ochronnych,

d) wod powierzchniowych i podziemnych objetych szczegding ochrong prawna,
zawiera rozdziat VIII.

§96

. Dopuszcza sie usuwanie:

1) zadrzewien i zakrzewier: $rédpolnych stosownie do przepiséw odrebnych okreslajacych zasady
dobrej praktyki rolniczej oraz zgodnie z ustaleniami programéw rolno-$rodowiskowych,

2) alei i szpalerow przydroznych, w przypadkach szczegéinych, zwigzanych z konieczng poprawa
parametrow techniczno — uzytkowych drogi oraz z zapewnieniem bezpieczenstwa ruchu.

. Drzewa i krzewy ozdobne po ich $mierci biologicznej podlegajg wymianie.

§97

. Dla ochrony kulturowych uktadéw i zespotéw zieleni ustala sie:

1) zachowanie strefy wolnej od zabudowy i trwatego zagospodarowania terenu, w tym realizacji
rozwigzan komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej w odlegiosci odpowiadajace;
zasiggowi korony drzew lub krzewéw, lecz nie mniej niz 5,0 m od pnia drzewa lub usytuowania
krzewu,

2) zakaz naruszania stosunkéw wodnych, w tym poziomu wod gruntowych, warunkujgcych
zachowanie zieleni. Spetnienie warunku powinno byé wykazywane przy zmianie sposobu
zagospodarowania terendw, na ktérych zlokalizowana jest zielenn oraz na terenach z nig
sagsiadujgcych.

. Na wyznaczonych na rysunku planu obszarach zieleni wewnetrznej wylgczona jest lokalizacja

obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow matej architektury, gminnych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej oraz obiektow stuzacych bezpieczerstwu uzytkowania terenu, ochronie
zdrowia ludzi i Srodowiska. Dopuszczalne odstepstwa od ww. zakazu okreéla ust.4 i ustalenia

zawarte §65.

. Na obszarach zieleni wewnetrznej nalezy:

1) zachowat istniejgce zespoty zieleni,

2) min 30% obszaru przeznacza¢ na ksztattowanie zespotow zieleni wysokiej,

3) nowe uktady zieleni ksztattowa¢ w powigzaniu z istniejgcymi zespotami zieleni.

. Dopuszcza sig zmniejszenie wyznaczonego obszaru zieleni wewnetrznej 0 25% jego powierzchni w

obrebie kazdej dziatki, pod nastepujacymi warunkami:

1) zachowana zostanie niezbedna obudowa zielona rzek, strumieni, kanatéw i rowéw,

2) zachowane zostang istniejgce drzewa i krzewy oraz ciggto$¢ okreslonych na rysunku planu
uktadow zieleni wewnetrznej,

3) zachowane zostang wskazniki powierzchni zieleni na dziatce ustalone w planie

4) zmniejszenie powierzchni nie bedzie obejmowa¢ tereny o nachyleniu powyzej 15%.

. Nowe zespoly zieleni nalezy ksztattowac z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) uktady zielni nalezy formowa¢ w nawigzaniu do uktadéw kompozycyjnych wystepujacych w
otoczeniu,

2) na terenach otwartych zielen ksztaltowaé obrzezenie, wzdiuz terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi lub ciggéw komunikacyjnych oraz ciekéw naturalnych, z uwzglednieniem
wgladow widokowych oraz warunkéw bezpieczenstwa dla sieci infrastruktury technicznej, linii
kolejowych i drég,

3) rodlinno$¢ gatunkowo zréznicowaé ze wzgledu na wysoko$é, walory ozdobne oraz zmienne
wiasciwosci w réznych porach roku,

4) zielen wysokg nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci 20m od terendw czynnych linii kolejowych.




7) stanowiska archeologiczne udokumentowane,
8) obszary obserwacji archeologicznej obejmujgce tereny uktadu osadniczego gminy.

§103

Zestawienie obiektéw i obszaréow wpisanych do rejestru zabytkow oraz odnoszace sie do nich
ustalenia zawiera rozdziat VIII § 109.

—

w N

§104

. Krajobraz kulturowy podlega ochronie w formie ustanowionych w planie stref ochrony
konserwatorskiej ukladéw urbanistycznych oraz stref ochrony krajobrazu kulturowego.

. Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwacji archeologicznej podlegajg
ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§105

. Plan wyznacza strefy ochrony konserwatorskiej uktadow urbanistycznych we wsiach Byczen,
Chatupki, Doboszowice, Kamieniec Zgbkowicki, Mrokocin, Ozary, Pomianéw Gorny, Stawecin,
Sosnowa, Starczow, Srem i Topola.

. Granice stref ochrony konserwatorskiej uktadéw urbanistycznych okreslajg rysunki planu.

. W granicach wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej ukiadu urbanistycznego ochronie

podlegaja:

1) obiekty i zespoty budowlane w zakresie:

a) ukfadu zabudowy,

b) gabarytow zabudowy, w tym dachu,

c) cech stylistycznych tradycyjnej zabudowy obejmujgce — kompozycje bryt i elewacji, proporcje
elementow architektonicznych ksztattujgcych bryly i elewacje, formy dachéw, formy
elementéw dekoracyjnych i detalu,

d) rozwigzan materiatowych;

2) zalozenia parkowe, zespoly zieleni komponowanej i skweréw, ogrodowe otoczenie zabudowy,
aleje i szpalery;

3) elementy zagospodarowania dziatek i obiekty matej architektury wybudowane przed 1945r.,

4) istniejgcy historyczny uktad drég i ulic.

Ochrona wymienionych elementéw zabudowy i zagospodarowania terenu polega na ich

zachowaniu oraz na dopuszczeniu ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z wymogami przepiséw

odrebnych i ustaleniami uchwaty.

Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenow

zlokalizowanych na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej uktadéw urbanistycznych:

1) otoczenia budynku chronionego oraz wnetrza zespotdéw budowlanych nalezy przeksztatcac i
zagospodarowywaé zielenig urzadzong i przydomowymi urzgdzeniami wypoczynkowo -
rekreacyjnymi, niezbednymi placykami gospodarczymi oraz ciggami komunikacji pieszej i
pieszo-jezdne, m.in. poprzez likwidacje substandardowej, tymczasowej zabudowy gospodarczej
i garazy,

2) rozbudowe istniejgcych budynkéw oraz budynki nowe nalezy lokalizowaé w sposob
uzupetniajgcy istniejgcy uktad zabudowy, w nawigzaniu do uksztattowanej linii zabudowy, a w
przypadku zabudowy rozproszonej w nawigzaniu do kompozycji rozplanowania istniejacego
zespotu budowlanego,

3) przebudowa i rozbudowa zabudowy powinna odpowiadac istniejgcym elementom okreslonym w
ust.3 pkty1b),c) i d),

4) zabudowa uzupetniajgca powinna by¢ formowana z uwzglednieniem nastepujgcych warunkow:

a) zachowaé jednorodny charakter architektoniczny poszczegdlnych ciggéw i zespotow
budowlanych,

b) kontynuowaé cechy zabudowy zabytkowej, zdefiniowane w ust.3 pkt1b,cid,

5) tereny zieleni nalezy formowaé jako zatozenia o swobodnych ukitadach kompozycyjnych,
nawigzujacych do naturalnych form uksztaltowania zieleni wystepujacych w otoczeniu oraz do
form kulturowych inspirowanych tg zasada,

6) ogrodzenia nalezy dostosowa¢ do tradycyjnych form wystepujgcych w otoczeniu obiektow
zabytkowych.

Zamierzenia zwigzane z przebudowg i rozbudowg istniejgcego zainwestowania |

zagospodarowania oraz realizacjg nowego zainwestowania i zagospodarowania na obszarze strefy

ochrony konserwatorskiej ukiadéw urbanistycznych nalezy uzgadnia¢é z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow.




§106

Plan wyznacza strefy ochrony krajobrazu kulturowego dla wsi Byczen, Chatupki Doboszowice,

Kamieniec Zgbkowicki, Mrokocin, Ozary, Pomianéw Gorny, Stawecin, Starczéw, Srem i Topola. Strefy

—

—_—

. Zmiane zagospodarowania w rejonie stanowisk archeologicznych nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem

te obejmujg zespoty zabudowy wsi wraz z otaczajgcymi ich obszarami ekspozycji krajobrazowe; i

elementami krajobrazu naturalnego integralnie z nimi zwigzanego.

Granice stref ochrony krajobrazu kulturowego okreslajg rysunki planu.

W granicach wyznaczonych stref ochrony krajobrazu kulturowego ochronie podlegaja:

1) ukiady zabudowy poszczegoélnych wsi,

2) gabaryty i forma zabudowy, w tym dachu,

3) cechy stylistyczne tradycyjnej zabudowy obejmujacych kompozycje bryty i elewacji, proporcje
elementéw architektonicznych ksztattujgcych bryly i elewacje, elementow dekoracyjnych i detalu,

4) rozwigzania materiatowe tradycyjnej zabudowy,

5) dominanty architektoniczne obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,

6) elementy krajobrazu naturalnego integralnie zwigzane z zespolami zabytkowymi, w
szczegoblnosci Gora Zamkowa i Dolina Nysy Kiodzkiej,

7) panoramy krajobrazowe poszczegélnych wsi gminy, w szczegdlnosci:

a) wsi Byczen z drogi wojewddzkiej nr 382 i drogi powiatowej nr 3193D,

b) Kamieniec Zabkowicki z drog wojewodzkich nr 382 i nr 390,

c) Doboszowice z drogi wojewddzkiej nr 382,

d) Topola z drogi wojewddzkiej nr 382,

e) Pomianéw Gérny z drogi wojewddzkiej nr 382,

f) Chatupki z drogi wojewddzkiej nr 382 i drogi powiatowej nr 3199D,

g) zalozenia parkowe, zespoly zieleni i skweréw, ogrodowe otoczenie zabudowy, aleje i
szpalery.

Ochrona wymienionych elementéw zagospodarowania terenu i zabudowy oraz elementéw

krajobrazu naturalnego i panoram krajobrazowych polega na ich zachowaniu i restauracji, na

dopuszczeniu ich zréwnowazonej przebudowy i rozbudowy terenéw zainwestowanych zgodnie z

ustaleniami uchwaty.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow zlokalizowanych na obszarze strefy

ochrony krajobrazu kulturowego nalezy przyjmowaé wg § 105 ust. 4.

Uzgodnieniu z wojewédzkim konserwatorem zabytkéw podlegajg nastepujgce zamierzenia

inwestycyjne zlokalizowane w strefie ochrony krajobrazu kulturowego:

1) przebudowa, nadbudowa i rozbudowa obiektéw objetych gminng ewidencjg zabytkéw,

2) przebudowa, nadbudowa i rozbudowa istniejgcych obiektéw w zakresie skali zabudowy i formy
dachu w nastepujgcych wsiach: Byczen, Doboszowice, Kamieniec Zgbkowicki, Ozary, Stawecin,
Sosnowa, Starczéw, Srem, Topola,

3) lokalizacja wolnostojgcych wielkogabarytowych plansz reklamowych, wiez | masztow
telefonicznych oraz napowietrznych sieci elektroenergetycznych.

§107

. Obiekty objete gminng ewidencja zabytkéw okreslaja rysunki planu.

Przy przebudowie i remontach obiektéw i obszaréw objetych gminng ewidencjg zabytkéw nalezy

zachowac ich dotychczasowe cechy stylistyczne, a w szczegolnosci:

1) ukfad bryly i proporcje poszczegélnych elementéw architektonicznych jej uksztattowania,

2) wielko$¢ i proporcje rzutu budynku,

3) forma i uktad dachu oraz wysokos¢ dachu,

4) pokrycie dachu,

5) ukfad osi okiennych,

6) wymiary otworéw okiennych i ich wewnetrzne podziaty,

7) elementy dekoracyjne i detal architektoniczny (ozdobne szczyty, obramienia okienne, gzymsy,
elementy konstrukcji ryglowej, okfadziny z desek, cokoty i podmurdweki),

8) tradycyjne i rodzime materiaty budowlane.

Dopuszcza sie rozbudowe obiektow objetych gminng ewidencjg zabytkéw przy spetnieniu

nastepujgcych warunkow:

1) rozbudowa sytuowana bedzie w nawigzaniu do istniejgcego ukiadu zabudowy,

2) rozbudowa ksztattowana zgodnie z cechami zabudowy istniejgcej, okreslonymi w ust. 2.

§108

. Zmiana zagospodarowania, obejmujaca rozbudowe i budowe obiektéw budowlanych, w rejonie

stanowisk archeologicznych i na obszarach obserwacji archeologicznej wymaga uzgodnienia z
wojewodzkim konserwatorem zabytkéw w zakresie wynikajacym z przepiséw odrgbnych.
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§106

Plan wyznacza strefy ochrony krajobrazu kulturowego dla wsi Byczen, Chatupki Doboszowice,

Kamieniec Zgbkowicki, Mrokocin, Ozary, Pomianéw Gorny, Stawecin, Starczéw, Srem i Topola. Strefy

—_
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te obejmujg zespoty zabudowy wsi wraz z otaczajgcymi ich obszarami ekspozycji krajobrazowe;j i
elementami krajobrazu naturalnego integralnie z nimi zwigzanego.

. Granice stref ochrony krajobrazu kulturowego okreslajg rysunki planu.

W granicach wyznaczonych stref ochrony krajobrazu kulturowego ochronie podlegaja:

1) ukfady zabudowy poszczegélinych wsi,

2) gabaryty i forma zabudowy, w tym dachu,

3) cechy stylistyczne tradycyjnej zabudowy obejmujacych kompozycje bryly i elewacji, proporcje
elementow architektonicznych ksztattujgcych bryly i elewacje, elementdéw dekoracyjnych i detalu,

4) rozwigzania materiatlowe tradycyjnej zabudowy,

5) dominanty architektoniczne obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw,

6) elementy krajobrazu naturalnego integralnie zwigzane z zespotami zabytkowymi, w
szczegolnosci Gora Zamkowa i Dolina Nysy Kilodzkiej,

7) panoramy krajobrazowe poszczegdlnych wsi gminy, w szczegdlnosci:

a) wsi Byczen z drogi wojewdédzkiej nr 382 i drogi powiatowej nr 3193D,

b) Kamieniec Zgbkowicki z dréog wojewddzkich nr 382 i nr 390,

c) Doboszowice z drogi wojewoddzkiej nr 382,

d) Topola z drogi wojewodzkiej nr 382,

e) Pomianow Gorny z drogi wojewodzkiej nr 382,

f) Chatupki z drogi wojewddzkiej nr 382 i drogi powiatowej nr 3199D,

g) zatozenia parkowe, zespoly zieleni i skweréw, ogrodowe otoczenie zabudowy, aleje i
szpalery.

Ochrona wymienionych elementéw zagospodarowania terenu i zabudowy oraz elementow

krajobrazu naturalnego i panoram krajobrazowych polega na ich zachowaniu i restauracji, na

dopuszczeniu ich zrownowazonej przebudowy i rozbudowy terenéw zainwestowanych zgodnie z

ustaleniami uchwaty.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zlokalizowanych na obszarze strefy

ochrony krajobrazu kulturowego nalezy przyjmowac wg § 105 ust. 4.

Uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw podlegajg nastepujgce zamierzenia

inwestycyjne zlokalizowane w strefie ochrony krajobrazu kulturowego:

1) przebudowa, nadbudowa i rozbudowa obiektéw objetych gminng ewidencjg zabytkéw,

2) przebudowa, nadbudowa i rozbudowa istniejgcych obiektéw w zakresie skali zabudowy i formy
dachu w nastepujgacych wsiach: Byczen, Doboszowice, Kamieniec Zgbkowicki, Ozary, Stawecin,
Sosnowa, Starczéw, Srem, Topola,

3) lokalizacja wolnostojacych wielkogabarytowych plansz reklamowych, wiez i masztow
telefonicznych oraz napowietrznych sieci elektroenergetycznych.

§107

Obiekty objete gminng ewidencjg zabytkow okresélajg rysunki planu.

. Przy przebudowie i remontach obiektéw i obszaréw objetych gminng ewidencjg zabytkow nalezy

zachowac ich dotychczasowe cechy stylistyczne, a w szczegdlnosci:

1) uktad bryly i proporcje poszczegdélinych elementéw architektonicznych jej uksztattowania,

2) wielko$¢ i proporcije rzutu budynku,

3) forma i uktad dachu oraz wysokosé dachu,

4) pokrycie dachu,

5) ukfad osi okiennych,

6) wymiary otworéw okiennych i ich wewnetrzne podziaty,

7) elementy dekoracyjne i detal architektoniczny (ozdobne szczyty, obramienia okienne, gzymsy,
elementy konstrukcji ryglowej, oktadziny z desek, cokoty i podmuréwki),

8) tradycyjne i rodzime materiaty budowlane.

Dopuszcza sie rozbudowe obiektéw objetych gminng ewidencjg zabytkow przy spetnieniu

nastepujacych warunkow:

1) rozbudowa sytuowana bedzie w nawigzaniu do istniejgcego uktadu zabudowy,

2) rozbudowa ksztattowana zgodnie z cechami zabudowy istniejgcej, okreslonymi w ust. 2.

§108

. Zmiana zagospodarowania, obejmujaca rozbudowe i budowe obiektéw budowlanych, w rejonie

stanowisk archeologicznych i na obszarach obserwacji archeologicznej wymaga uzgodnienia z
wojewddzkim konserwatorem zabytkéw w zakresie wynikajacym z przepisow odrebnych.
Zmiane zagospodarowania w rejonie stanowisk archeologicznych nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem
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archeologicznym prowadzonym w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

3. Ochronie podlegajg istniejgce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdinymi. W przypadku ujawnienia w toku prac
budowlanych obiektéw archeologicznych nalezy powiadomi¢ wiasciwe stuzby konserwatorskie.

Rozdziat X.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j.

§120

Przebieg oraz klasyfikacje drég i ulic okresla rysunek planu i uchwata.
Ukfad ulic i drog tworza:
droga gtéwna KD G1 — w ciggu drogi wojewddzkiej nr 382, za wyjatkiem odcinkdw wymienionych
w punktach 51 6,
droga gtéwna KD G2 - w ciagu drogi wojewodzkiej nr 395,
droga zbiorcza KD Z1 - w ciggu drogi wojewodzkiej nr 390,
droga zbiorcza KD Z2 - w ciggu drogi powiatowej nr 3178D przez Kamieniec Zgbkowicki,
droga zbiorcza KD Z3 - w istniejacym ciggu drogi wojewoddzkiej nr 382 przez Kamieniec
Zabkowicki,
droga zbiorcza KD Z4 - w istniejacym ciggu drogi wojewddzkiej nr 382 przez Byczen,
drogi i ulice lokalne KD L - drogi powiatowe i gminne,
drogi i ulice dojazdowe KD D- drogi powiatowe i gminne,
drogi i ulice pieszo - jezdne KD Pj - drogi gminne,
drogi i ulice wewnetrzne KD W.
Plan rezerwuje tereny dla przeprowadzenia:
1) obejscia wsi Kamieniec Zabkowicki w pasie o szerokosci 25m i Byczen w pasie o szerokosci 25
- 35m drogg gtéwng wojewddzka nr 382,
2) obejscia wsi Chatupki droga gtéwna wojewddzka nr 395 w pasie o szerokosci 25m,
3) korekty trasy drogi gtéwnej wojewddzkiej nr 382 w obrebach Pomianéw Gorny i Topola, w pasie
o szerokosci 30m,
4) korekty trasy drogi lokalne powiatowej nr 3193D w obrebie Topola, w pasie o szerokosci 15m.
Podstawowe parametry drog okresla tabela:

loznaczenie drogi - ulicy  Klasa drogi - ulicy | szeroko$¢ w liniach | rodzaj drogi / nr drogi
5 rozgraniczajacych |
: : minimum - ‘
i | maksimum
| KD G1-istniejgca | gtéwna 12 -40m wojewodzka / 382
| KD G2 —istnigjgca | gtowna 8- 25m wojewddzka / 395
KD Z1 —istniejgca | zbiorcza g=36mas oy wojewaddzka / 390
KD Z2 - istniejgca | zbiorcza 7520m powiatowa / 3178D
KD Z3 - istniejagca | zbiorcza . 10-18m | wojewodzka / 382
KD Z4 - istnigjgca | zbiorcza | 7-20m | wojewddzka / 382
| KDL -istniejgca | lokalna_ | 7-23m powiatowa / 3160D
' lokalna | 10-12m powiatowa / 3177D
| lokalna 7-12m £ powiatowa / 3179D
| _ lokalna = 6 -20m powiatowa / 3193D
| ~lokalna 6 -20m powiatowa / 3199D
lokalna | 6 - 16m : powiatowa / 3180D
lokalna : 6-18m : powiatowa / 3181D
lokalna | 6- 22m : powiatowa / 3182D
A lokalna i 8-17m ‘powiatowa / 3143D
lokalna ; 10-25m | ~ powiatowa / 3142D
_lokalna 8-17Tm | powiatowa / 3144D
lokalna 6,5—12m | powiatowa / 3159D
| F | lokalna _12-33m ' powiatowa / 3149D
| KD L — projektowana lokalna 20m _ powiatowa / 3149D
| KDL —istnigjgca lokalna 8-12m f gminna
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| KD L - projektowana | lokalna b 15m | s gminna

KD D —istniejgca dojazdowe i 6-10m powiatowa / 3200D
KD D - istniejaca dojazdowe 6-12m ; gminna
KD D - projektowana dojazdowa ' 12m | gminna
| KD Pjistniejgca | pieszo-jezdna 3,5-10m _gminne
| KD Pj - projektowana pieszo-jezdna 6-10m 3 gminna
| KDW - istniejaca pieszo-jezdn./ dojazd 5-10m wewnetrzna
. KDW - projektowana | dojazdowa 10m ; wewnetrzna feny
§121

Dopuszcza sig zmiang potozenia, oznaczonych na rysunku orientacyjnych linii rozgraniczajgcych drog i

ulic w zakresie ustalonym w § 4, przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

utrzymana zostanie, ustalona w planie, minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych,

spefnione zostang ,wymogi funkcjonalne i techniczne wynikajace z ustalen planu i z przepiséw
szczegolnych dotyczace podstawowych elementéw trasy drogi,

zachowane zostang ustalone w przepisach uchwaly odlegtosci linii zabudowy budynkéw od
projektowanych drég i ulic.

§122

Zachowuije sie istniejgcg obstuge terenow i dziatek z drog KD G1, KD G2,KD Z1, KD Z3 i KD Z4.

Nowe skrzyzowania i zjazdy z drég KD G1 i KD Z1 okre$lajg rysunki planu. W szczegélnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie dodatkowe zjazdy z drog KD G1 i KD Z1, poza
okreslonymi na rysunkach, wytgcznie za zgodg zarzadcy drogi.

Nowe skrzyzowania i zjazdy z drog KD G2, KD Z3 i KD Z4 okreslajg rysunki planu. Dopuszcza sie
dodatkowe zjazdy z ulic KD Z3 i KD Z4 poza okre$lonymi na rysunkach, po realizacji obejécia
Kamienia Zgbkowickiego i Byczenia drogg wojewodzkg nr 382, na warunkach uzgodnionych z
zarzgdca drogi.

Zachowuje sie istniejgcg obstuge terendw i dziatek z drog powiatowych KD Z i KD L oraz z drég
gminnych. Dopuszcza sie nowe skrzyzowania i zjazdy na warunkach uzgodnionych z zarzgdca
drogi.

Dopuszcza sie konieczne poszerzenia paséw drogowych, w tym oznaczonych na rysunkach planu
liniami rozgraniczajacymi obowiazujgcymi, na cele zwigzane z poprawg parametréw techniczno —
uzytkowych drogi , w szczegoélnosci zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu, bezpieczenstwem
uzytkownikow terendéw przylegajgcych do drogi oraz z ochrong zdrowia ludzi. Poszerzenie pasa
drogowego istniejacych drég moze odbywac sie za zgoda wiascicieli gruntdéw, ktore bedg stuzyé
poszerzeniu drogi.

Lokalizacja obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 75,0m, wzdtuz wyznaczonych na rysunkach
planu obej$¢ drogi wojewodzkiej nr 382 oraz rezerw terenowych dla korekty drogi nr 382 i obejscia
drogi nr 395, wymaga uzgodnienia z zarzgdcg drog wojewodzkich. Pas ten wyznacza sie liczac po
37,5m od osi okre$lonego na rysunkach planu terenu drogi. Ustalenia dla sieci infrastruktury
technicznej zawarto w §133 pkt4i 5

Pasy terenu stanowigce rezerwe dla przebudowy drog wojewodzkich mogg by¢é zagospodarowane
czasowo na cele innych funkcji okreslonych w planie zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Wszelkie
dziatania inwestycyjne na obszarze rezerwowanego pasa terenu wymagajg uzgodnienia z zarzgdcg
drég wojewodzkich. W granicach rezerwy terenowej zakazuje sie nasadzen zieleni wysokiej.

§123

Przy przebudowie drog wskazanym jest zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni
wysokiej w obrebie linii rozgraniczajgcych.

Przebudowywane i nowe publiczne elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia
do obiektow ustug publicznych i budynkéw wielorodzinnych nalezy dostosowaé do potrzeb osob
niepetnosprawnych, w szczegdlnosci poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich.

Obiekty zwigzane z obstugg ruchu i kioski, lokalizowane w pasach ulicznych za zgodg zarzadcy drogi,
nalezy ksztaltowac w oparciu o jednorodne rozwigzania architektoniczne i materiatowe.

Przy budowie i modernizacji ulic nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej wynikajgce z przepiséw szczegolnych oraz zatozen, koncepcji, programéw i planéw
rozbudowy poszczegblnych rodzajéw sieci.

§124

Przy budowie i modernizacji oraz uzytkowaniu drég i ulic nalezy:
spetnia¢. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej okreslone w rozdz.V,
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przestrzega¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w rozdz. VI i
VII.

§125

Nastepujace tereny i elementy zagospodarowania mogg stuzyé wytyczeniu Sciezek rowerowych i

pieszo-rowerowych:

1) tereny drég i ulic — oznaczone symbolem KD i KD W oraz inne drogi wewnetrzne, za zgodg i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

2) tereny sportu i rekreacji— oznaczone symbolem US,

3) tereny zieleni i ustug — oznaczone symbolem ZU, za zgodg i na warunkach okreslonych przez
wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw,

4) tereny zieleni urzgdzonej— oznaczone symbolem ZP,

5) tereny ogrodéw dziatkowych— oznaczone symbolem ZD za zgoda i na warunkach okreslonych
przez zarzadce ogrodu,

6) wewnetrzne drogi leSne za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzgdce terenow lesnych,

7) drogi polne za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce terenéw rolnych,

8) nadbrzeza projektowanego kanalu zrzutowego ze zbiornika przeciwpowodziowego Kamieniec
Zabkowicki.

§126

1. W granicach dziatek budowlanych nalezy dgzy¢ do zapewnienia odpowiedniej do potrzeb liczby
miejsc postojowych dla samochodow osobowych, autobuséw i samochoddw gospodarczych.

2. Minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dziatkach budowlanych, dla
nowego sposobu uzytkowania, nalezy ustala¢ w oparciu o nastepujgce wskazniki:
1) dla funkcji mieszkaniowej — 1 mp/1 mieszkanie,
2) dla funkcji ustugowej:

¢ koscioty, sale widowiskowe, kluby, biblioteki [ 1m.p./10 migjsc

e biura, urzedy i obiekty handlowe 0 1m.p./50m? p.u.

s szkoty 0 1m.p./10 oséb personelu

e obiekty sportowo-rekreacyjne [ 1m.p./10 uzytkownikow

s przychodnie zdrowia O 1m.p./100m? p.u.

¢ hotele 0 1m.p./2 t6zka

pensjonaty, motele i inne turystyczne [ 1m.p./4 t6zka

restauracje, kawiarnie [0 1m.p./5 miejsc konsumpcyjnych

3) dla pozostatej zabudowy — 1mp/ 100m?.

3. Na dziatkach sal widowiskowych, obiektéw sportowo- rekreacyjnych, turystycznych oraz hoteli i
pensjonatéw nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbe miejsc postojowych dla autobusow

4. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza sie uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych za
zgodg zarzadcy drogi.

5. Wskazniki podane w ust. 2 nalezy stosowac¢ takze przy zmianie sposobu uzytkowania oraz do
czesci budynkow stanowigcych rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkow.

§127

1. Zachowuje sig istniejgca linie kolejowe:

nr 276 o panstwowym znaczeniu, pierwszorzedna, relacji Wroctaw — Miedzylesie - Granica
Panstwa

nr 137, pierwszorzedng relacji Katowice - Legnica,

usytuowane na terenach uznanych za zamkniete Decyzjg nr 42 z 2000r. Ministra Transportu i

Gospodarki Morskiej.

2. Dopuszcza sie poszerzenia terendw kolejowych na cele zwigzane z poprawg bezpieczenstwa
ruchu i uzytkownikéw terenéw przylegajgcych do tych terenéw oraz z ochrong zdrowia ludzi, a
takze w celu dostosowania do miedzynarodowych wymogoéw techniczno — funkcjonalnych.

3. Na terenach sasiadujgcych z terenami kolejowymi, przy rozbudowie istniejgcych obiektow i budowie
nowych obiektéw, nie zwigzanych z obstugg linii kolejowej oraz przy lokalizacji zieleni nalezy
zachowa¢ odlegtosci od terenow kolejowych ustalone w przepisach szczegdlnych dla lokalizacji
budowli w sagsiedztwie linii kolejowych oraz zapewniajace bezpieczenstwo ruchu i funkcjonowania
urzadzen kolejowych.
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§128

. Ustala sie zaopatrzenie w wode calego obszaru gminy poprzez zbiorowy system zaopatrzenia w

wode funkcjonujgcy w oparciu.o urzgdzenia wodociggowe, obejmujace:

1) ujecia wod podziemnych w Kamiencu Zgbkowickim,

2) urzadzenia zaopatrzenia w wode - Zakiad Uzdatniania Wody w Kamiencu Zabkowickim,
obejmujgcy magazynowanie, uzdatnianie oraz regulacje cinienia,

3) sieci wodociggowe.

. Dla terendw rozproszonego zainwestowania, w szczegolnosci wskazanych na rysunkach planu w

skali 1:5000, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode w oparciu o indywidualne rozwigzania.

. Zaktada sie modernizacje istniejgcych urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode i urzgdzen

zaopatrzenia indywidualnego oraz rozbudowe sieci zapewniajgcych obstuge istniejacych i

projektowanych obiektow.

§129

. Ustala sie odprowadzenie s$ciekéw komunalnych poprzez zbiorowy system odprowadzenia i

oczyszczania Sciekow funkcjonujacy w oparciu o nastepujgce urzadzenia kanalizacyjne:

1) sieci kanalizacyjne,

2) przepompownie Sciekow,

3) urzadzenia do podczyszczania sciekéw, w tym w gospodarstwach rolnych,

4) mechaniczno - biologiczne oczyszczalnie sciekow.

. Dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan wariantowych zbiorowego systemu odprowadzenia i

oczyszczania $ciekéw mogacych funkcjonowa¢ w dowolnych ukiadach ustalonych zgodnie z ust.5

W oparciu o:

1) wiejskie mechaniczno — biologiczne oczyszczalnie $ciekéw obstugujgce tereny zainwestowane
wsi i lokalizowane we wsiach Kamieniec Zgbkowicki, Doboszowice, Pomiandéw, Mrokocin,
Chatupki, Topola, Sosnowa i Ozary,

2) wiejskie mechaniczno — biologiczne oczyszczalnie $ciekdw obstugujace tereny zainwestowane
gminy Kamieniec Zabkowicki i gmin sgsiednich, lokalizowane jak w punkcie 1 lub w gminach
sasiednich, w uzgodnieniu z tymi gminami

3) lokalne oczyszczalnie $ciekdw obstugujgce istniejace zespoly zabudowy potozone poza
terenami zainwestowanymi wsi.

. Zbiorowy system odprowadzenia i oczyszczania Sciekéw mogg uzupetniaé indywidualne

urzadzenia oczyszczania $ciekdw obstugujgce pojedyncze istniejgce budynki, zagrody i zespoty

zabudowy oraz tereny zainwestowane, w szczegdélnosci wskazane na rysunkach planu w skali

1:5000.

. Na rysunkach planu okreslono lokalizacje oczyszczalni w Kamiencu Zgbkowickim i w Chatupkach

oraz wskazano rejony lokalizacji oczyszczalni we wsiach Doboszowice, Pomiandéw, Mrokocin,

Topola, Sosnowa i Ozary. Dopuszcza sie lokalizacje w innych rejonach w oparciu o ustalenia

punktu 5.

. Wiasciwg liczbe i szczegoétowe lokalizacje oczyszczalni nalezy okresli€ w opracowaniach

specjalistycznych z uwzglednieniem warunkéw ustalonych w przepisach odrebnych.

. Indywidualne urzadzenia oczyszczania S$ciekéw nalezy lokalizowa¢c w granicach terenéw

zainwestowanych, z zachowaniem wymogéw okreslonych w przepisach odrebnych.

. Do czasu realizacji docelowych urzgdzen zbiorowego systemu odprowadzania $ciekow

komunalnych, dopuszcza sie odprowadzenie §Sciekéw do tymczasowych indywidualnych i

grupowych urzadzen oczyszczania $ciekow, a takze osadnikéw bezodptywowych, lokalizowanych

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§130

Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia wod opadowych:

1) w zespotach skoncentrowanych uktadéw zabudowy, na terenach zainwestowanych produkcji
rolniczej i terenach produkcji, sktadéw i baz oraz z zanieczyszczonych powierzchni drég i
parkingdbw o trwatej nawierzchni —lokalnymi systemami kanalizacyjnymi, poprzez urzgdzenia
oczyszczania wod opadowych, umozliwiajace podczyszczanie woéd w stopniu wymaganym
przepisami odrebnymi, do wéd powierzchniowych,

2) na pozostatych terenach zainwestowanych — indywidualnie na teren lub do istniejgcych waod
powierzchniowych, przy spefnieniu wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Na terenach wyznaczonych pod zainwestowanie nalezy uwzglednia¢ ochrone istniejgcych urzadzen

melioracyjnych i odwadniajgcych.
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§131

. Zagospodarowanie odpadéw okresla gminny plan gospodarki odpadami opracowany w oparciu o

przepisy ustawy o odpadach oraz ustawy w sprawie utrzymania porzadku i czystosci w gminach.

. Ustala sie nastepujgce zasady sktadowania i usuwania odpadéw na obszarze objetym planem:

1) zakazuje sie skiadowania i unieszkodliwiania odpadow,

2) dopuszcza sie wylgcznie magazynowanie odpadow, stosownie do przepisdw ustawy o
odpadach,

3) lokalizacje miejsc czasowego gromadzenia odpadow statych (odpadéw komunalnych) nalezy

_ okresla¢ wytgcznie w oparciu o przepisy odrgbne,

4) w miejscach czasowego gromadzenia odpadéw stalych nalezy uwzgledniaé mozliwosé
segregacji odpadkow,

5) odpady nalezy wywozi¢ na miedzygminne skiadowisko odpadéw komunalnych, o lokalizacji
okreslonej w gminnym planie gospodarki odpadami.

. Na terenie gminy, poza terenami objetymi zasiegiem wod powodziowych 1%, dopuszcza sie

lokalizacje grzebowiska dla zwierzat wytacznie na potrzeby gminy. Przy wyznaczaniu lokalizacji

grzebowiska nalezy zachowac warunki i tryb okreslony w przepisach odrebnych.

§132

. Zakiada sie dostawe energii elekirycznej z sieci i urzadzen przedsiebiorstwa energetycznego

zajmujgcego sie przesytem i dystrybucjg energii zgodnie z ustawg Prawo Energetyczne oraz

przyjetymi zatozeniami do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na

obszarze gminy.

. Zakiada sie:

1) modernizacje istniejacych stacji transformatorowych 20/0,4kV oraz budowe nowych,

2) modernizacje i skablowanie, stosownie do potrzeb, istniejgcych napowietrznych linii $redniego
napiecia 20 kV oraz budowe nowych sieci w dostosowaniu do potrzeb,

3) modernizacje i sukcesywne skablowanie, na terenach zainwestowanych, istniejgcych
napowietrznych sieci niskiego napiecia,

4) budowe nowych linii niskiego napiecia dla odbiorcow.

. Zachowuje sie przebieg istniejacej linii 110kV. Dopuszcza sie przebudowe linii, w tym konieczne

zmiany jej trasy, w szczegolnosci na cele zwigzane z realizacjg zbiornika Kamieniec Zgbkowicki i

inwestycji towarzyszacych, z uwzglednieniem poprawy bezpieczenstwa uzytkowania sieci i

uzytkownikow terenodw przylegajacych do tych sieci oraz ochrony zdrowia ludzi.

. Przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV wraz z granicg potencjalnego naruszenia standardéw

jakosci Srodowiska okreslaja rysunki planu. Do czasu ustanowienia, zgodnie z przepisami

szczegolnymi, obszaru ograniczonego uzytkowania, roboty budowlane na obszarze potencjalnego

naruszenia standardéw jakosci srodowiska, oznaczonym na rysunkach planu, nalezy prowadzi¢ w

uzgodnieniu z zarzgdca linii.

. Ustala sie ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze zasilane

gazem, energig elektryczng i paliwem statym oraz paliwem pltynnym, przy spetnieniu wymogéw

sanitarnych, ochrony $rodowiska oraz ochrony interesu oséb trzecich.

. Zakifada sie obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej

przedsiebiorstw telekomunikacyjnych.

. Plan dopuszcza dostawe energii elektrycznej z indywidualnych i niekonwencjonalnych zrodet —

elektrowni wodnych, elektrowni stonecznych, elektrowni wiatrowych. Przy lokalizacji urzadzen

nalezy spetni¢ wymogi okreslone rozdziatach IV — VIl oraz uwzgledni¢ warunki wynikajace z

ustalen rozdziatow I1X i X.

. Zakiada sie dostawe gazu do celéw gospodarczych i grzewczych dla wsi Kamieniec Zabkowicki z

sieci i urzgdzen przedsiebiorstwa energetycznego zajmujgcego sie przesylem i dystrybucjg gazu

zgodnie z ustawg Prawo Energetyczne oraz przyjetymi zatozeniami do planu zaopatrzenia w ciepto,

energie elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy.

. Zakfada sig budowe sieci gazowej w Kamiencu Zgbkowickim, z uwzglednieniem przedsiewzigg,

obejmujgcych:

1) siec przesytowg wysokiego ci$nienia,

2) stacje redukcyjno-pomiarowa,

3) sieci dystrybucyjnej sredniego ci$nienia.
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KAMIENCA ZABKOWICKIEGO DROGA NR 382

- :‘glgw DROG WEWNETRZNYCH
RN, EAMOCHODOWES
II' TERENY ROLNICZE

'.’ LASY | ZADRZEWIENIA, / DOLESIENIA

— WOD POWIERZCHNIOWYCH
i

OBOWIAZUIACA LINIA ZABUDOWY

MNIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

GRANICE NOWYCH DZIALEK BUDOWLANYCH
- PROPONOWNE

:l DOMINANTY ARCHITEKTONICZNE
- ISTMIEJACE

——1 OBSZARY ZIELENI WEWNETRZNE)
GIETHTHT wyeaczoNE z LOKALIZACH ZABUDOWY

II' ZIAZDY, WLOTY DROG WEWNETRZNYCH
PROPONOWANE BUDYNKI DO ZACHOWANIA
1 ADAPTACH

BUDYNKI 1 KAPLICZKI ZNMI:NJJACE SIE
w GMINNE) EWIDENCI ZABYTKOW

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIES
UKEADOW URBANISTYCZNYCH

GRAMICA STREFY QCHRONY
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
[0 0] WALY PRZECIWPOWODZIOWE
GRANICA ZASIEGU ZALEWU
_ wbn POWODZIOWYCH 1%
m GRANICE PROGNOZOWANEGO NEGATYWNEGO

ODDZIAEYWANIA OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

GRAMICE OBSZAROW

ELEKTROENERGETYCZNA, LINIA
WYSOKIEGO MAPIECIA, 110kY

w TRASA ELEKTROENERGETYCZME) LINII YN 110 kv
PROPOMOWANA DO ZMIANY

[f [ | STACIE TRANSFORMATOROWE ISTNIEJACE i WSKAZANE
£ E

DO REALIZACII - PROJEKTOWAN|

m ELEKTROEMERGETYCZNA LINIA NAPOWIETRZMNA
- ISTMIEJACA | PROJEKTOWANA,

E ELEKTROEMERGETYCZMA LINLA KABLOWA, 20KV
- ISTMIEJACA | PROJEKTOWAMA,

ELEKTROEMERGETYCZMA LINIA MAPOWIETRZMA
- DO LIKWIDACI LUB SKABLOWANIA
GLOWNE SIECI WODOCIAGOWE

| GEOWNE SIECI KANALIZACYINE

GAZOCIAG SREDNIEGO LUB NISKIEGO CISNIENL
II' BUDYNKI WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
] S R Ty A

“ STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
UDOKUMENTOWANE

[i-_ LASY OCHRONNE
II' POMMIKI PRZYRODY

r-— GRANICE TEREMOW STREF OCHRONY POSREDMIE
[ = ) usec wopy
E GRANICE UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ

E GRANICE OBSZARU GORNICZEGO
GRANICE TERENU GORNICZEGO

GRANICE OBSZAROW ZORGANIZOWANEJ
DZIAEALNOSCI INWESTYCYJMES




